RENOVACION DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Se ha convenido en renovar por termino fijo la relacidn arrendaticia derivada de contrato de

arrendamiento de fecha 30 de diciembre de 2010, la cual, se regir4 por las slguientes cldusulas:
CLASULA PRIMERA: LAS PARTES

Entre, la SOCIEDAD MERCANTIL INVERSIONES 3535 ONE C.A,, de este domldilio, Inscrita en el
Registro Mercantil -de la- Circunscripcién Judicial del Distrito Capital y Estado de Miranda, con
fecha 22 de julio de 2004, anotada bajo €l B <(ormados sus Estatutos, segdn
Asamblea Extraordinaria de Accionistas _-. 2 cual, quedd registrada en

L T . << los Libros llevados por el citado Registro
Mercantil, representada en este acto por-- -JORGE ANYELO ARMAS,

venezolano, mayor de edad, —titular de la Cedula de ldentidad Venezolana [ 3

I - orme 1o facultan, el acta constitutiva y su reforma antes citada, quien para todos los
efectos de este Contrato, se denominard EL ARRENDADCR y por la otra, el Estado de Chile,
representado por su Encargado de Negocios en la Replblica Bolivariana de Venezuela, SENOR
JORGE ROBERTO RUIZ PIRACES, de nacionalidad Chilena, mayor de edad, -titul'ar del
Pasaporte Dlplomético ||l residenciado en caracas, denominado en adelante EL
ARRENDATARIO.

CLAUSULA SEGUNDA: ARRENDAMIENTO

EL ARRENDADOR entregard en arrendamiento a EL ARRENDATARIO que lo toma en tal conceptoyde

acuerdo con los términos estipulados en el presente documento, el inmueble objeto del preésente

contrato que se identifica en la cldusula siguiente.
CLAUSULA TERCERA: INMUEBLE OBJETO DEL CONTRATO

1.- El inmueble objeto de este Contrato, lo coristituye,.la siguiente propiedad:: -[_
stuada en (2 il [N I D 1 I s SN gy SN
4/ ] | I

2.~ El inmueble anteriormente identificado que en lo sucesivo se dehominarad simplemente EL
INMUEBLE, pertenece en propledad a la SOCIEDAD MERCANTIL INVERSIONES 3535 ONE C.A, seguin




consta en documento protocolizado, asi: ] I ,
e —1
----.-.-_-, el cual, tiene una superficie

de  DOS MIL CINCUENTA Y CINCO METROS CUADRADOS CON .OCHENTA Y TRES DECIMETROS
CUADRADOS (2055,83 mts.2);--

3.- Son parte del INMUEBLE y por lo tanto son objetode este arrendamiento, los bienes muebles gue

fueron descritos eri el "Anexo A” del contrato originario, Y que forma parte de este contrato,
debldamente suscrito por LAS PARTES, y que aquf se reitera.

4.- EL ARRENDADOR no s responsable por los dafios y perjuicios, pérdidas o robos que sufra El
ARRENDATARIO en e INMUEBLE arrendado. Tampoco es responsable Ef ARRENDADOR por las
pérdidas o dafios que sufra EL ARRENDATARIO por motivo delnundacién, ya sea porlluvia, ruptura
de algun tubo o ducto de aguas blancas o negras, filtracidn en los techos, suelos o paredes, goteras,
etc. EL ARRENDADOR no se hace responsable por los dafios y perjuicios que: pueda sufrir EL
ARRENDATARIO o |35 personias que habiten o'se encuentren en el INMUEBLE arrendado por concepto
de deteriorg, ruina, incendio, terremoto.o temblor, 3 menosque los dafos Y perjuicios anteriormente
sefialados sean imputables al ARRENDADOR, caso en el cual €ste serd responsable de los mismos, —-
CLAUSULA CUARTA: CANON DE ARRENDAMIENTO

1.~ EL ARRENDATARIO se obliga a pagar a EL ARRENDADOR un canon de arrendamiento mensual de
SIETEMIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DEAMERICA {US3$ 7.000,00) durante la vigencia de esta
convencion. Esta cantidad, & los solos efectos de dar cumplimiento a'lo previsto en la Ley del Banco
Central de Venezuela, equivalen a-.la cantidad de VEINTE MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y TRES
MILLONES NOVECEINTOS DIEZ MIL QUINIENTOS VEINTE BOLIVARES (Bs: ‘20;683;910.520), segun la
tasa de referencia Oficial, vigente para la fecha de firma de este:documento 19 de mayo de 2021, y
de acuerdo a regulaciones del Banco Central de Venezuela, tiene un precio-éficial- de DOS MILLONES
NOVECIENTOS CINCUENTA Y CUATRO MIL OCHOTIENTOS CUARENTA Y CUATRO BOLIVARES CON
TREINTA Y SEIS CENTIMOS (US$.2.954.844,36) por délar, sin perjuicio de la variacion que esta
pueda sufrir, hasta el momento del pago efectivo, todo en conformidad cori fa Ley del Banca Central
de Venezuela, £l pacto en torno al canon de arrendamiento supone una reduccién del treinta por

ciento (30%] del canon anterior, solicitado por EL ARRENDATARIO, con base a Io afectada'que esta la




economfa cormo consecuencia del COVID19; de tal manera que en el afio 2022, caso de renovacion,
salvo pacto contrario; se volverd al canon de DIEZ MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (US$ 10.000,00) mensuales.

2.~ EL ARRENDADOR, al momento de verificarse el pago del canon de arrendamiento, otorgara a EL

ARRENDATARIO, un recibo que dé testimoriio fehaciente de dicha obligacién, fa cual, se cumplira por

trimestres anticipados.

3.- EL ARRENDATARIO se obliga a pagar por adelantado y trimestralmente los canones, asf: a) El
primer trimestre, durénte el mes de enero de 2021; b) el segundo trimestre, durante el mes de abril
de 2021, ¢) el tercer trimestre, durante el mes.dejulio'de 2021; y, d) el cuarto trimestre durante el
mes de octubre de 2021, respectivamente.

4.~ €l canon de arreridamiento serd pagado por EL ARRENDATARIO a EL ARRENDADOR, mediante

transferencla electrénica efectuada a la

I o

ARRENDADORA INVERSIONES 3535 ONE CA., segin consta de Asamblea Extraordinaria de

Accionistas, antes citada en este documento.

5. Para todos los fines legales consiguientes, EL ARRENDADOR declara: que, ¢on anterioridad a (a
fecha de suscripcién de este Contrato, fue acreditado en Ia referida cuenta de ahorros el pago del
canon correspondiente al primer y segundo trimestre de 2021, a:su entera‘y cabal satisfaccion.—-—-—
CLAUSULA QUINTA: VIGENCIA DEL CONTRATO

1.- La presente renovacién:de Contrato tendrs vigor por un (1) afio fijo, que abarca todo el 2021,
esto es, desde el 12 de enero de 2021 al'31 de diciembré de 2021, ambas fechas inclusive. En €aso
de que, al término de este contrato, no se produzca renovacién del mismo, ni EL ARRENDATARIO se
acoja al beneficio de Prorroga Legal Arrendaticia, es obligatoria para EL ARRENDATARIO la devolucion
de EL INMUEBLE arrendado, dentro de los primeros veinte (20) dfas del mes Enero de 2022.-

2.~ Al término del plazo iriicial ¢onvenido, ¢l Contrato podra ser prorrogado por periodos fijos
adicionales de un (1) afio cada uno, salvo que una de LAS PARTES comunique por escrito a la. otra,

con por lo menos sesenta {60) dias de antelacién a la fecha fijada para el vencimiento de este

Contrato o de cualesquiera de sus prérrogas, su voluntad de no renovarlo.-
3.- Para los casos de prorroga, el canon de arrendamiento vigenite serd corregido de mutuo acuerdo

entre LAS PARTES, con-sesenta (60) dias de anticipacion a la fecha de vencimiento del presente




Contrato, de lo contrario, el canon de arrendamiento que regird en este caso, o en el evento de'que
EL ARRENDATARIQ, se acoja a la prorroga Legal Arrendaticia, serg a razén de Diez Mil ddlares de los
Estados Unidos de América (Uss 10.000,00), salvo acuerdo: de las partes en contrario; quedando sin
variacién las demas condiciones contractuales.—-
CLAUSULA SEXTA: USO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE

1.~ EL ARRENDATARIO declara recibir EU INMUEBLE en buen estado de pintura, canservacién, aseo y

en buen funcionamiento de todas sus instalaciones, y de mobiliario, ineluyendo la linea telefénica
- y se obliga a mantenerlo y entregarlo, a la finalizacidn del presente Contrato:en el.estado
enque lo recibe. £L ARRENDATARIQ declara conocer EL INMUEBLE que se le da en arrendamiento, y
declara héber'comprobad.o que el mismo se encuentra en buen estado de uso Y conservacién, —-----
2.- EL ARRENDATARIO, se obligaa utilizar EL INMUEBLE arrendado Unicamente-como Residencia del

Jefe de Misién de Chile en Venezuéla?..-..-‘ Y no podra realizar ni permitir

que se realicen en  EL INMUEBLE actividades ajenas a sus actividades normales o que puedan ser

peligresas, molestas o causar dafios a EL INMUEBLE, o a las personas que se encuentran: en e

mismo.:
CLAUSULA SEPTIMA: REPARACIONES Y MODIFICACIONES

EL ARRENDATARIO se obliga a realizar las reparaciones menores o locativas que requiera EL

INMUEBLE, tales como sanitarios, cafierfas, instalaciones eléctricas, pintura, instalaciones de agua,
teléfono, calentadores ¥y demds aparatos que posea EL INMUEBLE dado en arrendamiento y sera
también responsable de lag reparaciones mayores si resultase culpable de ellas,.o por haber dejado
de efectuar las menores a que estd obligado. A los efectos de este Contrato se entendersd como
reparaciones menores aquellas que individualmente consideradas no excedan del Diez por ciento
(10%) del canon mensual de arrendamiento. Las reparaciones mayores serdn por cuenta de EL
ARRENDADOR salvo la exce|cion antes mencionada, y en ningtn caso EL ARRENDATARIO se ocupard
de la ejecucién de estas sin obtener previamente |a autorizacién. por escrito de EL ARREN DADOR. &n
caso de que EL ARRENDATARIO efectuase alguna reparaciéh mayor, sin el consentimiento de EL
ARRENDADOR, el pago de la misma serd exclusivamente por cuenta de EL ARRENDATARIO, Las Partes

acuerdan que no se Introducirdn mejoras a la propiedad arrendada.

En caso de que éstas fueren necesarias, se acordarén por escrito las condiciones de estas. - En todo




caso, las mejoras que se introduzcan al inmueble serdn por cue'nta y-riesgo de EL ARRENDADOR.
CLAUSULA OCTAVA: DE LOS:SERVICIOS

1.- Serén por cuenta exclusiva de EL ARRENDATARIO el pago de todos los gastos por concepto de
serviclos de energia, teléfono, aseo urbano, Interniet, televisidn por cable, agua y cualquier otro
serviclo que requlera o contrate en  EL INMUEBLE. EL ARRENDATARIO, se obliga a pagar
oportunamente y conservar todas las facturas de dichos servicios hasta la terminacién del Contrato.
2.- ELARRENDADOR pagara todos los impuestos y derechos que lalegislacidn vigente establece como
de su exclusiva obligacién, Pagara, en consecuencia, el derecho de frente de EL INMUEBLE. -
CLAUSULA NOVENA: CESION DEL CONTRATO

1.- EL ARRENDATARIO no podra ceder el presente Contrato, nitraspasar o subarrendar EL INMUEBLE
objeto de este, ni total, ni parcialmente, sin la-previa autorizacion escrita de  EL ARRENDADOR. ——-
CLAUSULA DECIMA: DESOCUPACION Y ENTREGA DEL INMUEBLE

1.- EL ARRENDATARIO se obliga a entregar El. INMUEBLE a EL ARRENDADOR al término del presente
Contrato, totaslmente desocupado:y en las mismas condiclones en que lo recibe, especialmente en

cuanto se refiere a los sanitarios; cafierfas, instalaciones eléctricas, excepto en lo que respecta al

deterioro causado por el Usi hatutal de EL INMUEBLE.
2.- SI EL-ARRENDATARIO incumple la obligacién de -entregar EL INMUEBLE al finalizar ¢! Contrato-en
los términos estipulados, deberd. indemnizar a EL ARRENDADOR por los perjulcios .causados de
acuerdo con la Ley.

3.- La restitucién del inmueble arrendado, llegado el momento; serd efectuada en dia y hora habil
para constatar su .estado; exhibir los dltimos recibos de pago por servicios bésicos, asi como fijar el
plazo y condiciones para la devolucldn-de los Pagos en exceso en caso de haberlos, —-swemmmwceeeen
CLAUSULA DECIMA PRIMERA: ESTIPULAGIONES VARIAS

1.- Si, con-posterioridad a la fecha de celebracién de este Contrato, se cambiare el ntmero distintivo
del inmuehble arrendado, o se cambiare el nombre que lo distingue, pasare a otro propietario o
hubiere cambio en su administracién, este Contrato porninguno:de estos hechos, perderd su valor
legal entre LAS PARTES.

2.- Queda expresamenite convenido entre LAS PARTES contratantes que si, en Fazén.de cualesquiera

disposicidn municipal o trabajo de urbanismo ordenado poralguna entidad gubernamental 6 si EL




INMUEBLE quedare afectado por decretos de expropiacion por causa de utllidad ptblica social o de
otra naturaleza, legalmente autorizada para ello por institutos auténomos, afectdndose directa 0
indirectamente EL INMUEBLE de manera que fuera preciso que EL ARRENDATARIO se viere obligado
a desocuparlo, este Contrato quedaré resuelto de pleno derecha. EL ARRENDATARIO, no tendrs

derecho areclamara EL ARRENDADOR indemnizacidn por tal concepto.
Al término del contrato, bajo ef supuesto hencionado en esta cldusula,y en caso de existir rentas
pagadas por adelantade, EL ARRENDADOR, deberi restituir aquellas que correspondan a
mensualidades posteriores a aquellafechaen quevaa operar dicha terminacién anticipada. De igual
modo, en caso de que surja la terminaclén anticipada del contrato por los motivos antes dichos, y
falten cénones de arrendamilento por pagar EL ARRENDATARIO debers pagarlos solo' hasta la
concurrencia de la fecha en que se realice formalmente la devolucién del inmueble; se proceders al
respectivo prorrateo, si la entrega o devolucién del inmueble, se produjera durante parte de una
mensualidad.

3.- Con-el objeto de verificarlas condiciones de EL INMUEBLE, EL ARRENDADOR se reserva el derecho
de visitarlo personalmente o por medio de otra persona que ella autorice para ello, La visita podra
realizarse solamente mediante previo aviso por escrito 5 EL ARRENDATARIO y se efectijard en la

forma, en el dia y hora que en cada caso, con el consentimiento del Jefe-de la Misién o de quien este

le haya delegado o autorizado para la funcién.
4. Para garantizar las obligaciones asumidas en el presente Contrato EL ARRENDATARIO ha
entregado a la fecha a EL ARRENDADOR, en calidad de depdsito-de garantla VEINTISIETE MIL DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 27,000,00), g5 cuales, a lafecha, y en cumplimiento del
Articulo 95 de la Ley del Banco Central de Venezuela, equivalen a ia cantidad de SETENTA-Y NUEVE
MIL SETECIENTOS OCHENTA MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y SIETE MIL SETECIENTOS VEINTE
BOLIVARES (uss. 79.780.797.720,00) seglin latasa de referencia Oficial, vigente parala fecha de
firma de este documento 19 de Mayo de dos mil veintiuno (2021), y de acuerdo a regulaciones del
Banco Central de Venezuels, tiene un precio oficial :de'B0OS MILLONES:NOVECIENTOS CINCUENTAY
CUATRO MIL OCHOCIENTCS CUARENTA Y CUATRO BOLIVARES CON TREINTA Y SEIS. CENTIMOS
(US$.2.954.844,36) por délar; todo, sin perjuicio de la variacién que esta puedasufrir; durante la

vigencia del contrato hasta el momento.de su develucidn total o pardial, sifuese el caso, todo en




conformidad con la Ley del Banco Central de Venezuela.
Dicha cantidad es garantia de la: debida consérvacion de EL INMUEBLE y demds enseres que segdin
inventario se entregaron con el mismo. Dicha suma debers ser devuelta.por EL ARRENDADOR, a EL
ARRENDATARIO, al término del arrendamiente, exclusiva y excluyentemente en DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA; una vez pagadas las obligaciones y responsabilidades
correspondientes que EL ARRENDATARIO ha asumiido de acuerdo ¢on este Contrato, para lo cual se
establece un plazo maximo de treinta.dfas.(30) posteriores a lafecha de entrega de ELINMUEBLE, en
total conformidad; para que se produzca su devoluciéh, Queda entendido que EL ARRENDATARIO
no podra.imputar ninguna mensualidad de arrendamiento al monto entregado en calidad de depdsito

de garantia.. ; : : S

5.- Por convenio expreso de las PARTES queda excluida del uso y goce una habitacién/bodega
ubicada en _-- INMUEBLE para uso exclusivo de depésito de bienes muebles que
no son objeto de este arrendamiento. El acceso a ests habitacion. bodega por parte del
ARRENDATARIO o de quien éste designe, podra solamente realizarse. mediante acuerdo previo del
diayla hora que-en cada caso ambas partes sefialen, considerando que siemrpre los dias serdn habiles.
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: RESOLUCION DEL CONTRATO

1.- El incumplimiento por parte de EL ARRENDATARIO de cualesquiera de sus obligaciones, dard
motivo para la resolucién del presente Contrato de pleno derecho y lainmediata desocupacion de EL
INMUEBLE, sin perjuicio que EL ARRENDADOR, pueda ejercitar las acciones judiciales
correspondientes por concepto de dafiosy perjuicios hasta la definitiva entrega dé EL INMUEBLE.
2.- Serdn por cuenta de EL ARRENDATARIO los gastos judiciales que ocasionen su incumplimiento de
las obligaciones derivadas del presente Contrato; siempre que asi haya sido declarado en Ia

correspondiente sentencia judiclal.

3. El incumplimiento de EL ARRENDADOR, de cualesquiera de sus obligaciones Jegales y
contractuales para con EL. ARRENDATARIO, dard lugar, a la accién legal, que segtin el caso
corresponda.
CLAUSULA DECIMA TERCERA:

CLAUSULA DIPLOMATICA, DEVOLUCION DE FONDOS EN TALES CIRCUNSTANCIAS y OTROS MODOS




DE TERMINACION ANTICIPADA DEL CONTRATO:

1.- El arrendatario estard facultado para poner términe -anticipado al presente contrato, mediante
comunicacion escrita enviada a la arrendadora con ese finy con, alo menos, 30 dias de anticipaclén
a la fecha en que surtira sus efectos, cuando por razones de Indole institucional del pals acreditante,
motivos:de seguridad o fuerza mayor, o por término de relaclones diplométicas entre la Republica
Bolivariana de Venezuela y la Reptblica de Chile debiere cerrarse la Embajada de Chile en
Venezuela, En esta hipdtesis, el arrendatario sélo debera pagar Ja renta de arrendamiento que se
devengue hasta el Ultimo.dfa de uso efectivo del inmueble respectiva,sin que la arrendadora tenga
derecho a indemnizacién.alguna por este cese anticipado del contrato. Si existieren rentas pagadas
por adelantado, la arrendadora debers restituir aquellas que corresponden a mensualidades
posteriores a aquella en que va a operar dicha terminacidn anticipada. —-—-—--w--eeem-
2.- Se podra poner términv al Contrato en cualquier momento por mutuo acuerdo entre LAS PARTES,
en las condiciones que libremente pactaren. En tal evento, EL ARRENDATARIO solo debers pagar la
renta de arrendamiento que se devengue hasta el litimo dia de uso efectivo del inmueble, sin gue
EL ARRENDADOR, tenga derecho a indemnizacién alguna por este cese anticipado del contrato, mas
que aquellos derivados de la devolucidn de EL INMUEBLE arrendado, en buenas condiciones. Si
existieren rentas pagadas por adelantado, EL ARRENDADOR debers restituir aquellas que
correspondan a .mensualidades posteriores a aquella en que va a operar dicha terminacién

anticipada.

3.- Queda entendido que en un lapso prudencial y méximo en todo caso de treinta (30) dfas, de
verificada la devolucién delinmueble 'ar;rendado,al‘ti_empo de expiracién de esta prérroga o bajo
las condiciones de antici pacién de 'su expiracin, asatisfaccidn de ELARRENDADOR, este devolvers
a LAARRENDATARIA, adicionalmente, a lo expresado en el numeral 1y 2 de estacldusula, las sumas
retenidas por DEPOSITC DE GARANTIA, momento en el cual, se otorgara un finiquito por las partes.-
4.- Queda entendido, a pesar de cualquler disposicién en contrario, explicita o implfcita en este
Contrato, no se considerard que EL ARRENDATARIO al celebrar este Contrato, renuncia a los
privilegios e inmunidades de Jas Que goza como Estado soberano reconocldo coma- tal, por la

Reptiblica Balivariana de Venezuela de acuerdo con el derecho internacional y las leyes-venezolanas.




CLAUSULA DECIMA CUARTA: NOTIFICACIONES O AVISO=
Todas las notificaciones o avisos que una de LAS PARTES envie a la otra, para los efectos de ests

Contrato, se considerardn vélidamente efectuadas en la fecha de entrega por escrite de dicha

notificacion en las sigulentes direcciones: EL ARRENDADOR I [ ]
- J | I ' ] ] | |
e e B S | S -

ARRENDATARIO la Embajada de Chilve,---z---q-
I B N e S N e | e
e ———— .

CLAUSULA DECIMA QUINTA: DOMICILIO

LAS PARTES, eligen domicilio especial y exclusivo para todos los efectos derivados del presente
Contrato, la ciudad de Caracas a la jurisdiccién de cuyos tribunales se someten expresamente.———-
CLAUSULA DECIMA SEXTA: En cuanto no colidan, con las cldusulas contenidas en este documento,
la presente renovacién de contrato de arrendamiento, se rige supletoriamente, por los siguientes
instrumentos y leyes, en el siguiente orden: a) El contrato de arrendamiento originalmente suscrito
por las partes en fecha 30 de diciembre de 2010; b) La Constitucién de la Republica y los Tratados

Firmados por la Republica de Venezuela que regulen la materia; ¢ El Cdigo Civil Yenezolano; Y,

d} Las demas leyes de la Republica de Venezuela.
DECIMA SEPTIMA:  EJEMPLARES Y FIRMAS para los efectos de este Contrato se hacen dos (2)
ejemplares de un mismo tenor que firman LAS PARTES en sefial de conformidad en la Ciudad de

Caracas, Venezuela, a los diecinueve {19) dias de! mes de Mayo de dos mil veintiuno (2021}, -—---

POR LA ARRENDADORA
r. JORGE ROBERTO RUIZ PIRACES Sr. JORGE ANYELO ARMAS





